
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อธุรกิจโรงแรมและสิทธิการ

เช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน  

รายงานการสอบทาน และ ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

สาํหรับงวดตั้งแต่วนัท่ี 27 กนัยายน 2565 (วนัจดทะเบียนจดัตั้ง

กองทรัสต)์ ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 

  



 
 

 

รายงานการสอบทาน และ ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล 

 
 

เสนอ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพ ี

ฮอสพทิอลลิตี ้ที่มีข้อตกลงในการซ้ือคืน 

 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565                

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิและงบกระแสเงินสดสาํหรับงวดตั้งแต่วนัท่ี           

27 กนัยายน 2565 (วนัจดทะเบียนจดัตั้งกองทรัสต)์ ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และหมายเหตุประกอบงบการเงิน

ระหวา่งกาลแบบยอ่ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี 

ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน (รวมเรียกวา่ “ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาล”) ซ่ึงผูบ้ริหารของ

กองทรัสตเ์ป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนอขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลเหลา่น้ีตามแนวปฏิบติัทาง

บญัชีสาํหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้าง

พื้นฐานและทรัสตเ์พือ่การลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานท่ีกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความ

เห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบใน

การใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

ขอบเขตการสอบทาน 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 เร่ือง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน

ระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชวิ้ธีการ

สอบถามบคุลากร ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและ

วิธีการสอบทานอ่ืน การสอบทานน้ีมีขอบเขตจาํกดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทาํให้

ขา้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัสาํคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้น

ขา้พเจา้จึงไม่ไดแ้สดงความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 

  



ข้อสรุป 

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทาํขึ้นตามแนวปฏิบติั

ทางบัญชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวม

โครงสร้างพื้นฐานและทรัสตเ์พื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานท่ีกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุน

และไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยใ์นสาระสําคญั

จากการสอบทานของขา้พเจา้ 

 

บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนช่ันแนล จํากัด 

 

 

 

 

(นายจุมพฏ ไพรรัตนากร) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน  7645 

 
 

วนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2565 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื�อธุรกจิโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพ ีฮอสพทิอลลติี� ที�มีข้อตกลงในการซื�อคืน 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 30 กนัยายน 2565

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ

สินทรัพย์

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยที์�มีขอ้กาํหนดในการซื�อคืน 6 4,107,000                        

เงินฝากธนาคาร 7, 12 253,962                           

ดอกเบี�ยคา้งรับ 12 24                                    

รายไดค้่าเช่าคา้งรับ 1,791                               

ลูกหนี�กรมสรรพากร - ภาษีมูลค่าเพิ�ม 15,567                             

รวมสินทรัพย์ 4,378,344                        

หนี�สิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 387                                  

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 8, 12 1,000,000                        

เงินประกนัการเช่า 6 54,373                             

เงินมดัจาํ 10,000                             

ภาษีเงินไดห้กั ณ ที�จ่ายคา้งจ่าย 189,850                           

ดอกเบี�ยคา้งจ่าย 130                                  

รวมหนี�สิน 1,254,740                        

สินทรัพย์สุทธิ 3,123,604                        

สินทรัพย์สุทธิ

ทุนที�ไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 9 3,107,000

กาํไรสะสม 10 16,604                             

สินทรัพย์สุทธิ 3,123,604                        

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 10.0534                           

จาํนวนหน่วยทรัสตที์�จาํหน่ายแลว้ทั�งหมด ณ วนัสิ�นงวด (หน่วย) 310,700,000

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินระหว่างกาลนี�
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(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนแยกตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน ร้อยละของ

ตดัจาํหน่าย มูลค่ายติุธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที�มีข้อตกลงในการซื�อคืน (หมายเหตุ 6)

เงินลงทุนในสิทธิการเช่า 3,797,000            3,797,000            92.45                   

   โครงการโรงแรมวอลดอรฟ์ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และเซอร์วสิ อพารทเ์มนท ์MRB

ที�มีขอ้ตกลงในการขายคืนให้แก่เจา้ของเดิม

เงินลงทุนในทรัพยสิ์น 310,000               310,000               7.55                     

โครงการย ูเขาใหญ่ ที�มีขอ้ตกลงในการขายคืนให้แก่เจา้ของเดิม

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที�มีข้อตกลงในการซื�อคืน 4,107,000            4,107,000            100.00                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินระหวา่งกาลนี�

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื�อธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตี� ที�มีข้อตกลงในการซื�อคืน 

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันที� 30 กันยายน 2565
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ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื�อธุรกจิโรงแรมและสิทธิการเช่าดทีพี ีฮอสพทิอลลติี� ที�มีข้อตกลงในการซื�อคืน 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดตั�งแต่วนัที� 27 กนัยายน 2565 (วนัจดทะเบียนจัดตั�งกองทรัสต์) ถงึวนัที� 30 กนัยายน 2565

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่า 1,791

ดอกเบี�ยรับ 12 24

รายไดอื้�น 23,276

รวมรายได้ 25,091                         

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 11, 12 256                              

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 11, 12 100                              

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 30                                

ค่าใชจ่้ายอื�น 7,711                           

ตน้ทุนทางการเงิน 12 390                              

รวมค่าใช้จ่าย 8,487                           

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 16,604                         

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน 16,604                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินระหวา่งกาลนี�

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
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ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื�อธุรกจิโรงแรมและสิทธิการเช่าดทีพี ีฮอสพทิอลลติี� ที�มีข้อตกลงในการซื�อคืน 

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

สําหรับงวดตั�งแต่วนัที� 27 กนัยายน 2565 (วนัจดทะเบียนจัดตั�งกองทรัสต์) ถงึวนัที� 30 กนัยายน 2565

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างงวด

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 16,604                         

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน 16,604                         

การเพิ�มขึ�นของทุนที�ไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสตสุ์ทธิ 9 3,107,000                   

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างงวด 3,123,604                   

สินทรัพยสุ์ทธิตน้งวด -                                  

สินทรัพย์สุทธิปลายงวด 3,123,604                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินระหวา่งกาลนี�

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
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ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื�อธุรกจิโรงแรมและสิทธิการเช่าดทีพี ีฮอสพทิอลลติี� ที�มีข้อตกลงในการซื�อคืน 

งบกระแสเงนิสด

สําหรับงวดตั�งแต่วนัที� 27 กนัยายน 2565 (วนัจดทะเบียนจัดตั�งกองทรัสต์) ถงึวนัที� 30 กนัยายน 2565

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ

กระแสเงนิสดใช้ไปในกจิกรรมดาํเนินงาน

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 16,604                         

ปรับกระทบรายการเพิ�มขึ�น (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน

   ใหเ้ป็นเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงาน

   การซื�อเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยที์�มีขอ้กาํหนดในการซื�อคืน 6 (4,107,000)                  

   รายไดค้่าเช่าคา้งรับเพิ�มขึ�น (1,791)                         

   ดอกเบี�ยคา้งรับเพิ�มขึ�น (24)                              

   ลูกหนี�กรมสรรพากร - ภาษีมูลค่าเพิ�ม เพิ�มขึ�น (15,567)                       

   ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายเพิ�มขึ�น 387                              

   เงินประกนัการเช่าเพิ�มขึ�น 6 54,373                         

   เงินมดัจาํเพิ�มขึ�น 10,000                         

   ภาษีเงินไดห้กั ณ ที�จ่ายคา้งจ่าย 189,850                      

   ค่าใชจ่้ายดอกเบี�ย 390                              

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมดาํเนินงาน (3,852,778)                  

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

เงินสดรับจากทุนที�ไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 9 3,107,000                   

เบิกเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 8, 12 1,000,000                   

เงินสดจ่ายดอกเบี�ย (260)                            

เงนิสดสุทธิจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 4,106,740                   

เงนิฝากธนาคารเพิ�มขึ�นสุทธิ 253,962                      

เงินฝากธนาคารตน้งวด -                                  

เงนิฝากธนาคารปลายงวด  7 253,962                      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินระหวา่งกาลนี�

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
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 (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ือธุรกจิโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพ ีฮอสพทิอลลติี ้ท่ีมีข้อตกลงในการ

ซ้ือคืน 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล 

สําหรับงวดตั้งแต่วันท่ี 27 กนัยายน 2565 (วันจดทะเบียนจัดตั้งกองทรัสต์) ถึงวันท่ี 30 กันยายน 2565 

 

1. ลกัษณะของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ือธุรกจิโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพ ี 

 ฮอสพทิอลลติี ้ท่ีมีข้อตกลงในการซ้ือคืน 

 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงใน

การซ้ือคืน (“กองทรัสต์ฯ”) เป็นกองทรัสต์ตามพระราชบญัญติั ทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ท่ี

ก่อตั้งขึ้นตามสัญญาก่อตั้งทรัสตล์งวนัท่ี 27 กนัยายน 2565 ระหวา่งบริษทั ดีทีพีโกลบอล รีทส์ แมเนจเมน้ท์

จาํกดัในฐานะผูก่้อตั้งทรัสต ์และบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จาํกดั (มหาชน) ในฐานะทรัสตี 

กองทรัสต์ฯ เป็นกองทรัสต์ท่ีระบุเฉพาะเจาะจง ประเภทไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ และไม่มีการกาํหนด

อายุโครงการ กองทรัสต์ฯ มีวตัถุประสงค์ท่ีจะนาํเงินท่ีไดจ้ากการจดัจาํหน่ายหน่วยทรัสต์และเงินท่ีไดรั้บ

จากการกูย้มืจากสถาบนัการเงินไปลงทุนในทรัพยสิ์นหลกั ดงัน้ี 

(1) ลงทุนในสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์และสิทธิการเช่าสังหาริมทรัพยส์ําหรับโครงการโรงแรมวอ

ลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์MRB รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงงานระบบ และส่ิงติด

ตรึงตราท่ีใชใ้นการดาํเนินโครงการแมกโนเลียส์ ราชดาํริ บูเลอวาร์ด จากบริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท ์คอร์

ปอเรชัน่ จาํกดั (“MFC”)  

(2) ลงทุนในกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยส์ําหรับโครงการยูเขาใหญ่ จากบริษทั แมกโน

เลีย โฮเตล็ แอนด ์รีสอร์ท จาํกดั (“MHR”) 

กองทรัสต์ฯ มีนโยบายท่ีจะดาํเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นท่ีลงทุนโดยให้เช่าช่วงแก่ MFC 

สําหรับโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์MRB และการให้เช่า

แก่ MHR สําหรับโครงการยู เขาใหญ่ เพื่อนาํไปจดัหาผลประโยชน์ต่อ โดยการนาํทรัพยสิ์นหลกัออกให้เช่า

ช่วง หรือใหเ้ช่าดงักล่าว (แลว้แต่กรณี) 

นอกเหนือไปจากการให้เช่าช่วง/เช่าทรัพยสิ์นแลว้ กองทรัสตฯ์ อาจดาํเนินกิจกรรมอ่ืนๆ เพื่อก่อใหเ้กิดรายได้

และผลตอบแทนแก่กองทรัสตฯ์ และผูถื้อหน่วยทรัสตร์วมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ี

ไดก้าํหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

ซ่ึงบริหารจดัการโดย บริษทั ดีทีพี โกลบอล รีทส์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ( “ ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ ”) และทรัสตี 

คือ บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จาํกดั (มหาชน) 
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2.  เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินระหว่างกาล 

  งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํขึ้นตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน และทรัสตเ์พื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน

ท่ีกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกับ

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดยกองทรัสตฯ์เลือกนาํเสนองบการเงินระหวา่งกาลแบบย่อตามท่ีกาํหนด

ในมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง งบการเงินระหว่างกาล อย่างไรก็ตาม กองทรัสตฯ์ไดแ้สดงรายการ

ในงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการ

เปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิและงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจาํปีและเลือกแสดง

นโยบายการบญัชีท่ีสาํคญัเน่ืองจากเป็นงบการเงินฉบบัแรกท่ีเผยแพร่หลงัจากการก่อตั้งกองทรัสต ์

  งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีกองทรัสต์ฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย                  

งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

3. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 กองทรัสตฯ์มีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทน ดงัน้ี  

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 90 ของกาํไร

สุทธิท่ีปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์นั้ น 

แบ่งเป็นประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบัญชี (Year-end distribution) และประโยชน์ตอบแทน

ระหวา่งกาล (Interim distribution) (หากมี) ทั้งน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อ

หน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกวา่ 4 คร้ังต่อรอบปีบญัชี โดยจะเร่ิมจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชี

แรกของกองทรัสต ์และจะจ่ายภายใน 90 วนันบัแต่วนัส้ินรอบปีบญัชีหรือรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการ

จ่ายประโยชน์ตอบแทนนั้น 

(2)ในกรณีท่ีกองทรัสตฯ์ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่            

ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ถา้ประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างปี

บญัชีหรือรอบปีบญัชีใดมีมูลค่าตํ่ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรัสต์สงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่าย

ประโยชน์ตอบแทนในคร้ังนั้นและให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพื่อนาํไปจ่ายรวมกบัประโยชน์

ตอบแทนท่ีจะใหมี้การจ่ายในงวดถดัไป 

4.   นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

4.1  การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

รายได้ค่าเช่า 

รายไดค้่าเช่า ถือเป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยคาํนึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง   

ดอกเบีย้รับและต้นทุนทางการเงิน 
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ดอกเบ้ียรับและต้นทุนทางการเงิน บันทึกเป็นรายได้และค่าใช้จ่ายตามเกณฑ์คงค้างโดยคาํนึงถึงอัตรา

ผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

4.2 เคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงิน 

กองทรัสตฯ์รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ีกองทรัสตฯ์มีสิทธิ

ในเงินลงทุน และวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน  

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีข้อกาํหนดในการซ้ือคืน 

         เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์มีขอ้กาํหนดในการซ้ือคืนท่ีกองทรัสตฯ์ไดซ้ื้อมาและให้เช่าทรัพยสิ์นกลบัแก่

ผูข้ายตลอดอายกุารใหป้ระโยชน์ของอสังหาริมทรัพย ์เงินลงทุนดงักล่าวจะถูกจดัประเภทเป็นสินทรัพยท์าง

การเงิน โดยวดัมูลค่าเร่ิมแรกของเงินลงทุนโดยใชร้าคาทุนของเงินลงทุน ณ วนัท่ีกองทรัสตฯ์ มีสิทธิในเงิน

ลงทุน โดยพิจารณาว่าราคาดงักล่าวเป็นมูลค่ายุติธรรมท่ีดีท่ีสุดเน่ืองจากเป็นราคาท่ีมีการแลกเปล่ียนจริง

ล่าสุดตามกลไกตลาด  

หน้ีสินทางการเงิน 

หน้ีสินทางการเงินทั้งหมดจดัประเภทเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

โดยกองทรัสต์ฯรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของหน้ีสินทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมหักด้วยตน้ทุนการทาํ

รายการท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง 

การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นได้

ส้ินสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้การโอนความเส่ียง

และผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น แมว้่าจะไม่มี

การโอนหรือไม่ไดค้งไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น   

กองทรัสตฯ์ตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการ

ยกเลิกภาระผกูพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผกูพนันั้น 

4.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนระยะสั้ นท่ีมี          

สภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จาํกัด      

ในการเบิกใช ้

4.4 การแบ่งปันส่วนทุน 

  กองทรัสตฯ์บนัทึกลดกาํไรสะสม ณ วนัท่ีประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน 
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4.5 ภาษีเงินได้ 

  กองทรัสต์ฯไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคล เน่ืองจากกองทรัสต์ฯได้รับการยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล                

ในประเทศไทย 

4.6 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันกับกองทรัสต์ฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีลงทุนในส่วนได้เสียของ

กองทรัสตฯ์ตั้งแต่ร้อยละ 10 ของส่วนไดเ้สียทั้งหมดท่ีมีสิทธิออกเสียง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุม

กองทรัสตฯ์ หรือถูกกองทรัสตฯ์ควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุม

เดียวกนักบักองทรัสตฯ์ 

 นอกจากน้ี บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันยงัหมายรวมถึง ผูจ้ ัดการกองทรัสต์และบุคคลหรือกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกันกับผูจ้ดัการกองทรัสต์และรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือ

ทางออ้มซ่ึงทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกองทรัสต์ฯ ผูบ้ริหารสําคญั กรรมการของผูจ้ดัการ

กองทรัสตฯ์ท่ีมีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของกองทรัสตฯ์  

4.7  ประมาณการหนีสิ้น 

  กองทรัสตฯ์จะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้

เกิดขึ้นแลว้ และมีความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่นอนว่ากองทรัสต์ฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ     

ปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกองทรัสตฯ์สามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

4.8    การวัดมูลค่ายุติธรรม 

            มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อโอน

หน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมใน

ตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กองทรัสต์ฯใช้ราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรม

ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทุน

ในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรัสตเ์พื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานกาํหนดให้

ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมี

ลกัษณะเดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้กองทรัสตฯ์จะประมาณ

มูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลท่ี

สามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด 

 ลาํดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน

แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีนาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 
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ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้ เช่น ขอ้มลูเก่ียวกบักระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กองทรัสต์ฯจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดบัชั้น

ของมูลค่ายุติธรรมสําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่า

ยติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจาํ 

5. ข้อมูลจําแนกตามส่วนงาน 

 ปัจจุบนักองทรัสตฯ์ดาํเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจเดียว คือการลงทุนในทรัพยสิ์นศูนยป์ฏิบติัการขอ้มูล

และดาํเนินงานในประเทศไทยเท่านั้น ดงันั้น รายได ้กาํไร และสินทรัพยท์ั้งหมดท่ีแสดงในงบการเงินจึง

เก่ียวขอ้งกบัส่วนงานทางธุรกิจและส่วนงานทางภูมิศาสตร์ตามท่ีกล่าวไว ้

6. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีข้อกาํหนดในการซ้ือคืน 

รายการเคล่ือนไหวของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีข้อกาํหนดในการซ้ือคืนท่ีแสดงด้วยมูลค่า

 ยุติธรรม สําหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 27 กนัยายน 2565 (วนัจดัตั้งกองทรัสต)์ ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 

 2565 มีดงัต่อไปน้ี 

   (หน่วย : พนับาท) 

 เงินลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยท่ี์มี

ขอ้กาํหนดในการซ้ือคืน 

  

รวม 

ยอดคงเหลือตน้งวด ณ วนัท่ี 27 กนัยายน 2565 -  - 

ซ้ือเงินลงทุนระหวา่งงวด 4,107,000  4,107,000 

ยอดคงเหลือปลายงวด ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 4,107,000  4,107,000 
    

   

 เม่ือวนัท่ี 28 กนัยายน 2565 กองทรัสตฯ์ไดเ้ขา้ทาํสัญญาลงทุนในสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์และสิทธิ

การเช่าสังหาริมทรัพยส์าํหรับโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์

MRB กบับริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (“MFC”) จาํนวนเงิน 3,797.00 ลา้นบาท และ

ลงทุนในกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยส์ําหรับโครงการโรงแรมยู เขาใหญ่ กบับริษทั 

แมกโนเลีย โฮเตล็ แอนด ์รีสอร์ท จาํกดั (“MHR”) จาํนวนเงิน 310.00 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) โครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์MRB 

 ลงทุนในสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย  ์และสิทธิการเช่าสังหาริมทรัพยส์ําหรับโครงการโรงแรมวอ

ลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์MRB รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงงานระบบ และส่ิง

ติดตรึงตราท่ีใช้ในการดาํเนินโครงการแมกโนเลียส์ ราชดาํริ บูเลอวาร์ด ซ่ึงตั้งอยู่ท่ี 151 และ 151/1 ถนน

ราชดาํริ ลุมพินี กรุงเทพมหานคร จากบริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น จาํกัด (“MFC”) เป็น
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ระยะเวลาประมาณ 22 ปี พื้นท่ีอาคารท่ีเช่าช่วงประมาณ 88,422 ตารางเมตรโดยมีขอ้กาํหนดเก่ียวกบัการเลิก

สัญญาเช่าระยะยาวท่ีเก่ียวขอ้งก่อนกาํหนดตามเง่ือนไขท่ีจะตกลงกนัในสัญญาซ้ือทรัพยสิ์นคืนโดย MFC 

ตกลงซ้ือทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตจ์ะเขา้ลงทุนคืนจากกองทรัสตโ์ดยการขอใชสิ้ทธิเลิกสัญญาเช่าระยะยาวก่อน

กาํหนดในวนัส้ินสุดปีท่ี 3 นบัจากวนัท่ีกองทรัสตล์งทุน โดย MFC ตอ้งแสดงจนเป็นท่ีพอใจแก่ทรัสตีของ

กองทรัสตว์่า MFC มีแหล่งเงินทุนเพียงพอสําหรับการชาํระค่าตอบแทนในการเลิกสัญญาเช่าระยะยาวก่อน

กาํหนด รวมถึงค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการดงักล่าวตามท่ีกาํหนด ทั้งน้ี ในกรณีการ

เลิกสัญญาเช่าระยะยาวก่อนกาํหนดไม่เกิดขึ้ นไม่ว่าด้วยสาเหตุใด ๆ ในวนัส้ินสุดปีท่ี 3 นับจากวนัท่ี

กองทรัสตล์งทุน MFC ตกลงให้กองทรัสตย์งัคงมีสิทธิในการเลิกสัญญาเช่าระยะยาวก่อนกาํหนด ในวนัใด 

ๆ หลงัจากวนัส้ินสุดปีท่ี 3 นบัจากวนัท่ีกองทรัสตล์งทุน  

(2) โครงการโรงแรมย ูเขาใหญ่ 

ลงทุนในกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยส์ําหรับโครงการโรงแรมยู เขาใหญ่ ซ่ึงตั้งอยู่ท่ี 

99/22 หมู่ 1 ตาํบลหมูสี อาํเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสีมา จากบริษทั แมกโนเลีย โฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท 

จาํกัด (“MHR”)โดยกองทรัสต์เขา้ลงทุนในกรรมสิทธ์ิท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างในโครงการยู เขาใหญ่ และ

สังหาริมทรัพยท่ี์ใช้ในโครงการยู เขาใหญ่ พื้นท่ีใช้สอยประมาณ 9,604 ตารางเมตรในรูปแบบของการซ้ือ

ขายเสร็จเด็ดขาดจาก MHR ตามเง่ือนไขท่ีจะตกลงกันในสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างและ

สัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพย ์และในการซ้ือทรัพยสิ์นดงักล่าวคืนจากกองทรัสต ์MHR ซ่ึงเป็นเจา้ของเดิมมี

หน้าท่ีซ้ือคืนทรัพยสิ์นจากกองทรัสต์ตามเง่ือนไขท่ีจะตกลงกันในสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสิ์นคืนในวนั

ส้ินสุดปีท่ี 3 นบัจากวนัท่ีกองทรัสตล์งทุน เวน้แต่กองทรัสตจ์ะกาํหนดเป็นอย่างอ่ืน และกองทรัสตส์ามารถ

แจง้ให้ MHR ดาํเนินการซ้ือทรัพยสิ์นท่ีลงทุนคืนจากกองทรัสตใ์นวนัใด ๆ หลงัจากวนัส้ินสุดปีท่ี 3 นบัจาก

วนัท่ีกองทรัสตล์งทุน  

MFC และ MHR ตกลงจะวางเงินประกนัการเช่าตามสัญญาเช่าช่วงทรัพยสิ์น และ/หรือสัญญาเช่าทรัพยสิ์น 

เป็นจาํนวน 50.27 ลา้นบาท และ 4.10 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงกองทรัสตจ์ะเป็นผูย้ึดถือเงินประกนัดงักล่าว

ไวต้ลอดระยะเวลาการเช่า  

กองทรัสตไ์ดจ้ดจาํนองอสังหาริมทรัพยข์า้งตน้ไปคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากสถาบนัการเงิน (ดู

หมายเหตุขอ้ 8) 

  



 (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

 14   

7. เงินฝากธนาคาร 

 เงินตน้ อตัราดอกเบ้ีย 

 (พนับาท) (ร้อยละต่อปี) 

ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน)   

  ออมทรัพย ์ 253,962 0.125 

รวมเงินฝากธนาคาร 253,962  
 

8.   เงินกู้ยืมระยะยาว 

เม่ือวนัท่ี 28 กันยายน 2565 กองทรัสต์ฯได้เขา้ทาํสัญญากู้เงินระยะยาววงเงินจาํนวน 1,000 ลา้นบาทกบั

ธนาคารพาณิชยแ์ห่งหน่ึง เพื่อเป็นเงินทุนส่วนหน่ึงในการลงทุนเร่ิมแรกโครงการโรงแรมยู เขาใหญ่และ

โครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรียและเซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์และไดเ้บิกเงินกูเ้ต็มวงเงินเม่ือวนัท่ี 28 

กนัยายน 2565 เงินกูย้ืมมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR ลบอตัราคงท่ีตามท่ีกาํหนดในสัญญา และมีกาํหนด

ชําระดอกเบ้ียทุกเดือนนับตั้งแต่วนัท่ีเบิกเงินกู้ยืม เงินกู้ยืมน้ีมีกาํหนดชาํระคืนเงินต้นเม่ือถึงวนัทาํการ

ธนาคารสุดทา้ยของปีท่ีสาม นบัแต่วนัเบิกใชสิ้นเช่ือเงินกู ้หรือเม่ือผูกู้ไ้ดรั้บเงินจากการซ้ือทรัพยสิ์นคืนของ

โครงการโรงแรมยู เขาใหญ่และโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรียและเซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์แลว้แต่

วา่เหตุการณ์ใดจะเกิดขึ้นก่อน  

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวในระหวา่งงวดมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

27 กนัยายน 2565 (วนัจด
ทะเบียนจดัตั้งกองทรัสต)์ กูเ้งิน 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

30 กนัยายน 2565 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนั

การเงิน - 1,000,000 1,000,000 

    

สุทธิ - 1,000,000 1,000,000 

เงินกูย้มืระยะยาวดงักล่าวมีหลกัประกนั คือ การจดจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง หลกัประกนัทางธุรกิจโดย

การจดทะเบียนบญัชีเงินประกนัค่าเช่า หลกัประกนัทางธุรกิจโดยการจดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วงและเช่า

ทรัพยสิ์นภายใตส้ัญญาเช่าระยะยาวโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรียและเซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ 

สัญญาโอนสิทธิการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นภายใตส้ัญญาเช่าระยะยาวโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอส

โทเรียและเซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์สัญญาโอนสิทธิในบญัชีเงินประกนัค่าเช่าแบบมีเง่ือนไข 
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ภายใตส้ัญญาเงินกูร้ะยะยาวดงักล่าว กองทรัสต์ฯ ตอ้งปฏิบติัตามขอ้กาํหนดต่างๆ ในสัญญา เช่น การรักษา

อตัราส่วนทางการเงินให้เป็นไปตามอตัราท่ีกาํหนดในสัญญา 

9. ทุนจากผู้ถือหน่วย 

 รายการเคล่ือนไหวของหน่วยทรัสตแ์ละทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสตสุ์ทธิมีดงัน้ี 

 จาํนวนหน่วย มูลค่าต่อหน่วย จาํนวนเงิน 

 (ลา้นหน่วย) (บาท) (ลา้นบาท) 

ยอดตน้งวด ณ วนัท่ี 27 กนัยายน 2565                  

(วนัจดทะเบียนจดัตั้งกองทรัสต)์                               - - - 

ทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์ 310.70 10.00 3,107 

    

ยอดปลายงวด ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 310.70 10.00 3,107 

 เม่ือวนัท่ี 27 กนัยายน 2565 กองทรัสตฯ์จดทะเบียนจดัตั้งกองทรัสต์และมีหน่วยทรัสตท่ี์จดทะเบียนจาํนวน 

310.70 ลา้นหน่วย มูลค่าหน่วยละ 10.00 บาท รวมเป็นจาํนวนเงิน 3,107 ลา้นบาท  

10.  กาํไรสะสม 

                                                                                                                   (หน่วย: พนับาท) 

กาํไรสะสมตน้งวด ณ วนัท่ี 27 กนัยายน 2565 (วนัจดทะเบียนจดัตั้งกองทรัสต)์                               - 

บวก: รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 16,604 

กาํไรสะสมปลายงวด ณ 30 กนัยายน 2565 16,604 

11. ค่าใช้จ่าย 

11.1 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 

 ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตค์าํนวณเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปีของมูลค่าสินทรัพย์

รวมของกองทรัสตฯ์ (อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

11.2  ค่าธรรมเนียมทรัสตี 

 ค่าธรรมเนียมทรัสตีคาํนวณเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปีของมูลค่าสินทรัพยร์วมของ

กองทรัสตฯ์ ณ วนัเขา้ลงทุน (อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 
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12. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

รายละเอียดความสัมพนัธ์ท่ีกองทรัสตฯ์มีกบับุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมกองทรัสตฯ์ หรือถูกควบคุม

โดยกองทรัสตฯ์ไม่วา่จะเป็นโดยตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบักองทรัสตฯ์มีดงัน้ี 

ช่ือกิจการ ลกัษณะความสัมพนัธ ์

บริษทั ดีทีพีโกลบอล รีทส์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ผูจ้ดัการกองทรัสต ์

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จาํกดั (มหาชน) ทรัสตี 

ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) ผูถื้อหุน้ใหญ่ของทรัสตี 

 

สําหรับงวดตั้ งแต่วันท่ี 27 กันยายน  2565 (วันจดทะเบียนจัดตั้ งกองทรัสต์) ถึง 30 กันยายน 2565    

กองทรัสต์ฯมีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตาม

เง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างกองทรัสต์ฯและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน

เหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 

  (หน่วย: พนับาท) 

 หมายเหตุ  

ผู้จัดการกองทรัสต์  

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ 11 256 

ทรัสตี  

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 11 100 

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสต ี   

เบิกเงินกูย้มืระยะยาว 8 1,000,000 

ดอกเบ้ียรับ 7 24 

ดอกเบ้ียจ่าย 8 390 
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ยอดคงคา้งระหวา่งกองทรัสตฯ์และบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

ผู้จัดการกองทรัสต์  

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตค์า้งจ่าย 257 

ทรัสตี  

ค่าธรรมเนียมทรัสตีคา้งจ่าย 100 

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสต ี  

เงินฝากธนาคาร 253,962 

ดอกเบ้ียคา้งรับ 24 

เงินกูย้มืระยะยาว 1,000,000 

ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 130 

  

13. ข้อมูลเกีย่วกบัการซ้ือขายเงินลงทุน 

 กองทรัสต์ฯได้ซ้ือขายเงินลงทุนในระหว่างงวดตั้ งแต่วันท่ี 27 กันยายน 2565 (วนัจดทะเบียนจัดตั้ ง

กองทรัสต)์  ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 โดยไม่รวมเงินฝากธนาคารเป็นจาํนวนเงินรวม 4,107 ลา้นบาท โดย

คิดเป็นอตัราร้อยละ 131.48 ต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งงวด 

14. ภาระผูกพนั 

 กองทรัสตฯ์มีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าบริการและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามเกณฑแ์ละเง่ือนไขท่ีกล่าวไว้

ในหมายเหตุ 11 

15. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยกรรมการผูมี้อาํนาจของผูจ้ดัการกองทรัสต์เม่ือวนัท่ี  

11 พฤศจิกายน 2565 
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