
ทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พืĻอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่า                                          

ดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีļ  ทีĻมีขอ้ตกลงในการซืļอคืน

รายงานการสอบทาน และ งบการเงินระหว่างกาล

สําหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิļนสุดวนัทีĻ 30 มิถุนายน 2566



รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอต่อผูถื้อหน่วยทรัสตข์องทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พืĻอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี 

ฮอสพิทอลลิตีļ  ทีĻมีขอ้ตกลงในการซืļอคืน

ขา้พเจา้ได้สอบทานงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัทีĻ 30 มิถุนายน 2566

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิļนสุดวนัเดียวกนั งบแสดงการเปลีĻยนแปลงสินทรัพย์

สุทธิ และงบกระแสเงินสดสําหรับงวดหกเดือนสิļนสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล

แบบย่อของทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พืĻอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีļ  ทีĻมี

ขอ้ตกลงในการซืļอคืน (รวมเรียกว่า “ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล”) ซึĻงผูบ้ริหารของกองทรัสตเ์ป็นผูรั้บผิดชอบ

ในการจดัทาํและนําเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่านีļตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ กองทุนรวมโครงสร้างพืļนฐานและทรัสต์เพืĻอการลงทุน

ในโครงสร้างพืļนฐานทีĻกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการ

กาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเกีĻยวกบัขอ้มูลทางการเงิน

ระหว่างกาลดังกล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้

ขอบเขตการสอบทาน

ขา้พเจา้ได้ปฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 เรืĻอง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน

ระหว่างกาลโดยผูส้อบบัญชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบด้วย การใช้วิธีการสอบถาม

บุคลากรซึĻงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบด้านการเงินและบญัชี และการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอืĻน 

การสอบทานนีļมีขอบเขตจาํกดักว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทาํให้ขา้พเจ้าไม่สามารถไดค้วาม

เชืĻอมัĻนว่าจะพบเรืĻองทีĻมีนัยสําคญัทัļงหมดซึĻงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันัļนขา้พเจ้าจึงไม่ไดแ้สดงความเห็น

ต่อขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลทีĻสอบทาน



2

ข้อสรุป

ขา้พเจ้าไม่พบสิĻงทีĻเป็นเหตุให้เชืĻอว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทาํขึļนตามแนวปฏิบติัทางบญัชี

สําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพืļนฐาน

และทรัสตเ์พืĻอการลงทุนในโครงสร้างพืļนฐานทีĻกาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและได้รับความเห็นชอบ

จากสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยใ์นสาระสําคญัจากการสอบทานของขา้พเจ้า

ข้อมูลและเหตกุารณ์ทีĻเน้น

ขา้พเจา้ขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลขอ้ 4 เกีĻยวกับการปรับปรุงงบการเงินงวดก่อน

ยอ้นหลงัสําหรับรายการรายไดอื้ĻนทีĻไม่ไดบั้นทึกและการถอืว่าบญัชีเงินฝากทีĻเกีĻยวกบัเงินประกันการเช่าไม่ใช่

สินทรัพยข์องกองทรัสต์ฯ ในงบแสดงฐานะการเงิน โดยกองทรัสต์ฯได้ปรับยอ้นหลงังบการเงนิสําหรับงวดตัļงแต่

วนัทีĻ 27 กนัยายน 2565 (วนัจดทะเบียนจดัตัļงกองทรัสต์) ถึงวนัทีĻ 31 ธันวาคม 2565 เพืĻอสะทอ้นผลกระทบของ

รายการปรับปรุงดงักล่าว ซึĻงรวมถึงงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีĻ 31 ธันวาคม 2565 ทีĻแสดงเป็นขอ้มูล

เปรียบเทียบในขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลนีļ ทัļงนีļ  ขา้พเจา้มิไดใ้ห้ขอ้สรุปจากการสอบทานอย่างมีเงืĻอนไขต่อ

กรณีนีļแต่อย่างใด

เรืĻองอืĻน

งบแสดงฐานะการเงิน (ก่อนการปรับปรุงตามหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลขอ้ 4) และงบประกอบ

รายละเอียดเงินลงทุนของทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พืĻอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี 

ฮอสพิทอลลิตีļ  ทีĻมีขอ้ตกลงในการซืļอคืน ณ วนัทีĻ 31 ธันวาคม 2565 ทีĻแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบ ตรวจสอบโดย

ผูส้อบบญัชีอืĻนซึĻงแสดงความเห็นอย่างไม่มีเงืĻอนไขตามรายงานลงวนัทีĻ 16 กุมภาพนัธ์ 2566

สุชาดา ตนัติโอฬาร

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 7138

บริษทั สํานักงาน อีวาย จาํกดั

กรุงเทพฯ: 11 สิงหาคม 2566



ทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพืĻอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีļ ทีĻมข้ีอตกลงในการซืļอคืน 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันทีĻ 30 มิถุนายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2566 31 ธันวาคม 2565

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ปรับปรุงใหม่)

แต่สอบทานแลว้) (ตรวจสอบแลว้)

สินทรัพย์

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยที์Ļมีขอ้ตกลงในการซืļอคืน 7 4,107,000 4,107,000

เงินฝากธนาคาร 8 7,831 11,570

รายไดจ้ากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยค์า้งรับ 320 320

รายไดอ้ืĻนคา้งรับ 16,128 13,150

ลูกหนีļกรมสรรพากร - ภาษีมูลค่าเพิĻม 15,566 15,594

รวมสินทรัพย์ 4,146,845 4,147,634

หนีļสิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายและเจา้หนีļอืĻน 9 39,458 40,268

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 10 1,000,000 1,000,000

รวมหนีļสิน 1,039,458 1,040,268

สินทรัพย์สุทธิ 3,107,387 3,107,366

สินทรัพย์สุทธิ

ทุนทีĻไดร้ับจากผูถ้ือหน่วยทรัสต์ 3,107,000 3,107,000

กาํไรสะสม 11 387 366

สินทรัพย์สุทธิ 3,107,387 3,107,366

- -

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 10.0012 10.0011

จาํนวนหน่วยทรัสตท์ีĻจาํหน่ายแลว้ทัļงหมด ณ วนัสิļนงวด (หน่วย) 310,700,000 310,700,000

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึĻงของงบการเงินระหวา่งกาลนีļ



ทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพืĻอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีļ ทีĻมีข้อตกลงในการซืļอคืน 

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนแยกตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน ร้อยละของ ราคาทุน ร้อยละของ

ตดัจาํหน่าย มูลค่ายุติธรรม มูลค่าเงินลงทุน ตดัจาํหน่าย มูลค่ายุติธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทีĻมีข้อตกลงในการซืļอคืน (หมายเหตุ 7)

เงินลงทุนในสิทธิการเช่า

โครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ

MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท ์ทีĻมีขอ้ตกลงในการขายคืนให้แก่เจา้ของเดิม 3,797,000 3,797,000 92.45 3,797,000 3,797,000 92.45

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์บบมีกรรมสิทธิĿ

โครงการยูเขาใหญ่ทีĻมีขอ้งตกลงในการขายคืนให้แก่เจา้ของเดิม 310,000 310,000 7.55 310,000 310,000 7.55

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทีĻมีข้อตกลงในการซืļอคืน 4,107,000 4,107,000 100.00 4,107,000 4,107,000 100.00

- -

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึĻงของงบการเงินระหว่างกาลนีļ

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) (ตรวจสอบแลว้)

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันทีĻ 30 มิถุนายน 2566

30 มิถุนายน 2566 31 ธันวาคม 2565



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

ทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพืĻอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีļ ทีĻมีข้อตกลงในการซืļอคืน 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิļนสุดวันทีĻ 30 มิถุนายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

สาํหรับงวดสามเดือน สาํหรับงวดหกเดือน

สิļนสุดวนัทีĻ สิļนสุดวนัทีĻ 

30 มิถุนายน 2566 30 มิถุนายน 2566

รายได้จากการลงทุน

รายไดจ้ากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 54,373 108,746

ดอกเบีļยรับ 12 21

รายไดอ้ืĻน 23,507 45,621

รวมรายได้ 77,892 154,388

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 5,547 11,087

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 2,200 4,389

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 280 430

ค่าใชจ่้ายอืĻน 217 219

ตน้ทุนทางการเงิน 15,263 29,496

รวมค่าใช้จ่าย 23,507 45,621

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 54,385 108,767

การเพิĻมขึļนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 54,385 108,767

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึĻงของงบการเงินระหวา่งกาลนีļ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

ทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพืĻอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีļ ทีĻมีข้อตกลงในการซืļอคืน 

งบแสดงการเปลีĻยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

สําหรับงวดหกเดือนสิļนสุดวันทีĻ 30 มิถุนายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2566

การเพิĻมขึļนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างงวด

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 108,767

การเพิĻมขึļนของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 108,767

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนให้ผูถื้อหน่วยลงทุน 12 (108,746)

การเพิĻมขึļนของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างงวด 21

สินทรัพยสุ์ทธิตน้งวด (ปรับปรุงใหม่) 4 3,107,366

สินทรัพย์สุทธิปลายงวด 3,107,387

-

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึĻงของงบการเงินระหวา่งกาลนีļ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

ทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพืĻอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีļ ทีĻมีข้อตกลงในการซืļอคืน 

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดหกเดือนสิļนสุดวันทีĻ 30 มิถุนายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2566

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

การเพิĻมขึļนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 108,767

ปรับกระทบรายการเพิĻมขึļนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน

   ใหเ้ป็นเงินสดสุทธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน

   รายไดอ้ืĻนคา้งรับเพิĻมขึļน (2,978)

   ลูกหนีļกรมสรรพากร (ภาษีมูลค่าเพิĻม) ลดลง 28

   ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายและเจา้หนีļ อืĻนลดลง (695)

   ค่าใชจ่้ายดอกเบีļย 29,496

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน 134,618

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนให้ผูถื้อหน่วยลงทุน 12 (108,746)

เงินสดจ่ายดอกเบีļย (29,611)

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (138,357)

เงินฝากธนาคารลดลงสุทธิ (3,739)

เงินฝากธนาคารตน้งวด 11,570

เงินฝากธนาคารปลายงวด 7,831

-

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึĻงของงบการเงินระหวา่งกาลนีļ
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ทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพืĻอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่า ดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีļ 

ทีĻมีข้อตกลงในการซืļอคืน

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล

สําหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิļนสุดวนัทีĻ 30 มิถุนายน 2566

1. ลักษณะของทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพืĻอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่า ดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีļ 

ทีĻมีข้อตกลงในการซืļอคืน

ทรัสต์เพืĻอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพืĻอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่า ดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีļ  

ทีĻมีขอ้ตกลงในการซืļอคืน (“กองทรัสตฯ์”) เป็นกองทรัสต์ตามพระราชบญัญตัิทรัสตเ์พืĻอธุรกรรมในตลาดทุน 

พ.ศ. 2550 ทีĻก่อตัļงขึļนตามสัญญาก่อตัļงทรัสต์ลงวนัทีĻ 27 กนัยายน 2565 ระหว่างบริษทั ดีทีพี โกลบอล รีทส์

แมเนจเมน้ท์ จาํกัด ในฐานะผูก้อ่ตัļงทรัสต ์และบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จาํกัด (มหาชน)

ในฐานะทรัสตี กองทรัสตฯ์ไดจ้ดัตัļงขึļนเมืĻอวนัทีĻ 27 กันยายน 2565 เป็นกองทรัสตที์Ļระบุเฉพาะเจาะจง

ประเภทไม่รับซืļอคืนหน่วยทรัสต ์และไม่มีกาํหนดอายุกองทรัสต ์โดยมีวตัถุประสงคท์ีĻจะนาํเงินทีĻได้จาก

การระดมทุนและเงินทีĻได้รับจากการกูยื้มจากสถาบนัการเงินไปลงทุนในทรัพยสิ์นหลกั ดงันีļ  

(1) สิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย  ์และสิทธิการเช่าสังหาริมทรัพยส์ําหรับโครงการโรงแรม วอลดอร์ฟ

แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ แมกโนเลียส์ ราชดาํริ บูเรอวาร์ด เซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ (MRB เซอร์วิส

อพาร์ทเมนท)์ และรวมถึงสิทธิการเช่าช่วงงานระบบ และสิĻงติดตรึงตราทีĻใชใ้นการดาํเนินโครงการแมก

โนเลียส ์ราชดาํริ บูเรอวาร์ด จากบริษทั แมกโนเลยี ไฟน์เนสท ์คอร์ปอเรชัĻน จาํกดั 

(2) กรรมสิทธิĿ ในอสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยสํ์าหรับโครงการยูเขาใหญ่ จากบริษทั แมกโนเลยี

โฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท จาํกัด

กองทรัสต์ฯ มีนโยบายในการดาํเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นทีĻเขา้ลงทุนในรูปแบบสัญญาให้

เช่าระยะยาว นอกเหนือไปจากการให้เช่าทรัพยสิ์นแลว้ กองทรัสต์ฯ อาจดาํเนินกิจกรรมอืĻนๆ เพืĻอก่อให้เกิด

รายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรัสตฯ์ และผูถ้ือหน่วยทรัสตร์วมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นอืĻนๆ ทีĻเกีĻยวขอ้ง

ตามทีĻได้กาํหนดไวใ้นสัญญาก่อตัļงทรัสต์

กองทรัสตฯ์ มีบริษทั ดีทีพี โกลบอล รีทส์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั (“ผูจ้ดัการกองทรัสต์”) ทาํหน้าทีĻดูแลจดัการ

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ฯ และมีบริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จาํกัด (มหาชน) ทาํหน้าทีĻ

เป็นทรัสตี
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2. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินระหว่างกาล

งบการเงนิระหวา่งกาลนีļจดัทาํขึļนตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพืĻอ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพืļนฐาน และทรัสตเ์พืĻอการลงทุนในโครงสร้างพืļนฐาน

ทีĻกําหนดโดยสมาคมบริษทัจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดยกองทรัสตฯ์เลือกนาํเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อตามทีĻกาํหนด

ในมาตรฐานการบญัชี ฉบบัทีĻ 34 เรืĻอง งบการเงนิระหว่างกาล อย่างไรก็ตาม กองทรัสต์ฯได้แสดงรายการ

ในงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการ

เปลีĻยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิและงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดยีวกบังบการเงินประจาํปี

งบการเงินระหว่างกาลนีļจดัทาํขึļนเพืĻอให้ขอ้มูลเพิĻมเติมจากงบการเงินประจาํปีของกองทรัสตฯ์ทีĻนําเสนอ

ครัļ งล่าสุด (งบการเงินประจาํงวดสิļนสุดวนัทีĻ 31 ธันวาคม 2565) ดงันัļน งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้

ขอ้มูลเกีĻยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ  เพืĻอไม่ให้ขอ้มูลทีĻนําเสนอซํļ าซ้อนกบัขอ้มูลทีĻได้

รายงานไปแลว้ ผูใ้ช้งบการเงินควรใช้งบการเงินระหว่างกาลนีļควบคู่ไปกบังบการเงินประจาํปีล่าสุด

งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับทีĻกองทรัสต์ฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย

งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยนีļ

3. นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

กองทรัสต์ฯมีนโยบายจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน ดังนีļ  

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 90 ของกาํไร

สุทธิทีĻปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยผลประโยชน์ตอบแทนทีĻจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์นัļน

แบ่งเป็นผลประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบญัชี (Year-end distribution) และผลประโยชนต์อบแทน

ระหว่างกาล (Interim distribution) (หากมี) ทัļงนีļ  ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่

ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 4 ครัļ งต่อรอบปีบัญชี โดยจะเริĻมจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในรอบ

ระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรัสต์และจะจ่ายภายใน 90 วนันบัแต่วนัสิļนรอบปีบญัชีหรือรอบระยะเวลา

บญัชีทีĻมีการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนนัļน

(2) ในกรณีทีĻกองทรัสต์ฯ ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไม่จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่

ผูถ้ือหน่วยทรัสต์

ในการพิจารณาจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนถา้ผลประโยชน์ตอบแทนทีĻจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์

ระหว่างปีบญัชีหรือรอบปี บญัชีใดมีมูลค่าตํĻากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรัสตส์งวนสิทธิทีĻจะ

ไม่จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในครัļ งนัļนและให้สะสมผลประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพืĻอนําไปจ่ายรวมกบั

ผลประโยชน์ตอบแทนทีĻจะให้มีการจา่ยในงวดถดัไป
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4. รายการปรับปรุงงบการเงินงวดก่อน

ในงวดปัจจุบันกองทรัสต์ฯ ได้มีการปรับปรุงงบการเงินสําหรับงวดตัļ งแต่วันทีĻ  27 กันยายน 2565

(วนัจดทะเบียนจดัตัļงกองทรัสต์) ถึงวนัทีĻ 31 ธันวาคม 2565 ยอ้นหลงัเพืĻอปรับปรุงรายการดงัต่อไปนีļ  

1) กองทรัสตฯ์ ไม่ได้บนัทึกรายการรายไดอื้Ļนจาํนวน 2.6 ลา้นบาท ซึĻ งเป็นรายการเกีĻยวกับการเรียกเกบ็

ค่าใชจ้่ายทีĻกองทรัสตฯ์ สามารถเรียกเกบ็จากบริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท ์คอร์ปอเรชัĻน จาํกัดไดต้าม

สัญญาเช่าช่วงและเช่าทรัพย์สินระยะยาวโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ

เซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์แมกโนเลียส์ ราชดาํริ บูเลอวาร์ด จึงไดป้รับปรุงรายไดอื้Ļนสําหรับงวดตัļงแต่วนัทีĻ 

27 กันยายน 2565 ถึงวนัทีĻ 31 ธันวาคม 2565 และรายไดอื้Ļนคา้งรับ ณ วนัทีĻ 31 ธันวาคม 2565 เพิĻมขึļน

เป็นจาํนวน 2.6 ลา้นบาท

2) ฝ่ายบริหารได้พิจารณาและเห็นว่ากองทรัสต์ฯ ไม่มีอาํนาจควบคุมและไม่ได้รับโอนความเสีĻยงและ

ผลตอบแทนของบญัชีเงินฝากสําหรับเงินประกนัการเช่าทีĻเป็นหลกัประกนัภายใตส้ัญญาเช่าระยะยาวทีĻ

กองทรัสตฯ์ ได้รับจากผูเ้ช่า เนืĻองจากตามทีĻกาํหนดในสัญญาเช่าผลประโยชน์ใดๆ จากเงินฝาก เช่น

ดอกเบีļยทีĻเกิดจากเงินฝากธนาคารทีĻเป็นหลกัประกันดังกล่าวจะเป็นของผูเ้ช่า รวมทัļงกองทรัสตฯ์ จะ

สามารถบงัคบัหลกัประกนับญัชีเงินฝากดงักล่าวไดต้ามเงืĻอนไขและเหตุการณ์ทีĻระบุในสัญญาเท่านัļน

ดงันัļน กองทรัสต์ฯ จึงไม่ถือว่าบญัชีเงินฝากธนาคารดงักล่าวเป็นสินทรัพยใ์นงบแสดงฐานะการเงินของ

กองทรัสต์ฯ กองทรัสตฯ์ จึงปรับปรุงกลบัรายการยอดคงเหลือของบญัชีเงินฝากสําหรับเงินประกนัการ

เช่า และบัญชีเงินประกันการเชา่ (หนีļ สิน) ออกจากงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีĻ 31 ธันวาคม 2565

โดยไม่มีผลกระทบต่อกาํไรขาดทุนสําหรับงวดสิļนสุดวนัทีĻ 31 ธันวาคม 2565

ผลกระทบของรายการการปรับปรุงงบการเงินยอ้นหลงัดังกล่าวขา้งตน้ตอ่งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีĻ 

31 ธันวาคม 2565 มีดงันีļ  

(หน่วย: พนับาท)

ตามทีĻเคย

รายงานไว้

รายการ

ปรับปรุง

ตามทีĻ

ปรับปรุงใหม่

สินทรัพย์

เงินฝากธนาคาร 65,977 (54,407) 11,570

รายไดอ้ืĻนคา้งรับ 10,516 2,634 13,150

หนีļสิน

ค่าใช้จ่ายคา้งจ่ายและเจา้หนีļอืĻน 40,302 (34) 40,268

เงินประกันการเช่า 54,373 (54,373) -
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(หน่วย: พนับาท)

ตามทีĻเคย  

รายงานไว้

รายการ

ปรับปรุง

ตามทีĻ

ปรับปรุงใหม่

สินทรัพย์สุทธิ

กาํไร (ขาดทุน) สะสม (2,268) 2,634 366

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,104,732 2,634 3,107,366

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 9.9927 0.0084 10.0011

ผลกระทบของรายการการปรับปรุงงบการเงินยอ้นหลงัดงักล่าวขา้งตน้ต่องบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับ

งวดตัļงแต่วนัทีĻ 27 กนัยายน 2565 (วนัจดทะเบียนจดัตัļงกองทรัสต์) ถึงวนัทีĻ 31 ธันวาคม 2565 มีดงันีļ  

(หน่วย: พนับาท)

ตามทีĻเคย  

รายงานไว้

รายการ

ปรับปรุง

ตามทีĻ

ปรับปรุงใหม่

รายไดอื้Ļน 26,964 2,634 29,598

การเพิĻมขึļนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 53,906 2,634 56,540

5. นโยบายการบัญชีทีĻสําคัญ

งบการเงินระหว่างกาลนีļจดัทาํขึļนโดยใช้นโยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัทีĻใช้ในการจัดทาํ

งบการเงินสําหรับงวดสิļนสุดวนัทีĻ 31 ธันวาคม 2565

6. ข้อมูลจําแนกตามส่วนงาน

ปัจจุบนักองทรัสต์ฯดําเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจเดียว คือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พืĻอธุรกิจ

โรงแรมทีĻดาํเนินงานในประเทศไทยเท่านัļน ดงันัļน รายได ้กาํไร และสินทรัพยท์ัļงหมดทีĻแสดงในงบการเงิน

จึงเกีĻยวขอ้งกับส่วนงานทางธุรกิจและส่วนงานทางภูมิศาสตร์ตามทีĻกล่าวไว้

7. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทีĻมีข้อตกลงในการซืļอคืน

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตฯ์ ประกอบด้วยเงินลงทุนในโครงการดงัต่อไปนีļ

(1) สิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์และสิทธิการเช่าสังหาริมทรัพยสํ์าหรับโครงการโรงแรม วอลดอร์ฟ

แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์และรวมถึงสิทธิการเช่าช่วงงานระบบ และสิĻง

ติดตรึงตราทีĻใช้ในการดาํเนินโครงการแมกโนเลียส์ ราชดาํริ บูเอวาร์ด 

(2) กรรมสิทธิĿ ในอสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยสํ์าหรับโครงการยูเขาใหญ่ 
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ในระหว่างงวดปัจจุบนัไม่มีรายการเคลืĻอนไหวของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทรัสตฯ์ ประมาณ

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ณ วนัทีĻ 30 มิถุนายน 256ņ มีมูลค่าใกลเ้คียงกบัมูลค่าของ

เงินลงทุนตามวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย ผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ชืĻอว่ามูลค่าตามวิธีราคาทุนตดัจาํหน่ายดงักล่าว

เป็นมูลค่ายุติธรรมทีĻดีทีĻสุด ณ ปัจจุบนั เนืĻองจากเป็นมูลค่าทีĻมีพืļนฐานมาจากราคาทีĻมีการแลกเปลีĻยนจริง

ล่าสุดของเงินลงทุนและเกิดขึļนไม่ห่างจากวนัสิļนรอบระยะเวลารายงาน โดยในการคาํนวณมูลค่าเงินลงทุน

ตามวิธีราคาทุนตดัจาํหน่ายไดค้าํนึงถึงคา่ของเงินตามเวลาและใช้อตัราดอกเบีļยทีĻแทจ้ริงของกระแสเงินสด

ในอนาคตทีĻกองทรัสตฯ์ จะไดรั้บซึĻงเป็นไปตามอตัราค่าเช่าทีĻระบุในสัญญาทีĻกองทรัสต์ฯ ให้เช่าทรัพยสิ์น

รวมทัļงมูลค่าการซืļอคืนตามสัญญาซืļอคืนทรัพยสิ์นทีĻเกีĻยวขอ้ง

กองทรัสต์ฯได้จดจาํนองอสังหาริมทรัพยข์า้งตน้ทัļงหมดคํļาประกนัวงเงินสินเชืĻอทีĻได้รับจากสถาบนัการเงิน

ตามทีĻกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลขอ้ 10

ทัļงนีļ  ผูเ้ช่าทรัพยสิ์นจากกองทรัสตฯ์ ไดว้างเงินประกันการเช่าตามสัญญาเช่าทรัพยสิ์นโครงการโรงแรม

วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ และสัญญาเช่าทรัพย์สินโครงการ

ยูเขาใหญ่เป็นจาํนวน 50.27 ลา้นบาท และ 4.10 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซึĻงกองทรัสตฯ์ จะเป็นผูถ้ือเงินประกัน

ดังกล่าวไวต้ลอดระยะเวลาของสัญญาเช่า ทัļงนีļ  ฝ่ายบริหารไดพิ้จารณาและเห็นว่ากองทรัสตฯ์ ไม่มีอาํนาจ

ควบคมุและไม่ได้รับโอนความเสีĻยงและผลตอบแทนของของบญัชีเงินฝากสําหรับเงินประกนัการเช่าทีĻเป็น

หลกัประกนัภายใตส้ัญญาเช่าระยะยาวทีĻกองทรัสต์ฯ ไดรั้บจากผูเ้ช่า เนืĻองจากตามสัญญาเช่า ผลประโยชน์

ใดๆ จากบญัชีเงินฝาก เช่น ดอกเบีļยทีĻเกิดจากเงินฝากธนาคารทีĻเป็นหลกัประกนัดงักล่าวจะเป็นของผูเ้ช่า

และกองทรัสตฯ์ จะสามารถบงัคบัหลกัประกนับญัชีเงินฝากดงักล่าวไดต้ามเงืĻอนไขและเหตุการณ์ทีĻระบุใน

สัญญาเท่านัļน ดังนัļน จาํนวนเงินของบญัชีเงินฝากธนาคารและเงินประกนัการเช่าตามสัญญาเช่าจึงไม่ถือ

เป็นสินทรัพยแ์ละหนีļ สินในงบแสดงฐานะการเงินของกองทรัสต์ฯ ทัļงนีļ  ยอดคงเหลือของบญัชีเงินฝาก

ธนาคารสําหรับเงินประกันตามสัญญาเช่าดังกล่าวซึĻ งรวมดอกเบีļยเงินฝาก (หากมี) ณ วนัทีĻ 30 มิถุนายน

2566 มีจาํนวน 54.51 ลา้นบาท

8. เงินฝากธนาคาร

30 มิถุนายน 2566 31 ธันวาคม 2565

เงินตน้ อตัราดอกเบีļย เงินตน้ อตัราดอกเบีļย

(พนับาท) (ร้อยละต่อปี) (พนับาท) (ร้อยละต่อปี)

(ตรวจสอบแลว้)

ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน)

ออมทรัพย์ 7,831 0.450 11,570 0.125

รวมเงินฝากธนาคาร 7,831 11,570
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9. ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายและเจ้าหนีļอืĻน

(หน่วย: พนับาท)

30 มิถุนายน 2566 31 ธันวาคม 2565

(ตรวจสอบแลว้)

ค่าใช้จ่ายคา้งจ่าย 8,050 8,637

เจ้าหนีļค่าซืļอเงินลงทุน 15,566 15,566

เจ้าหนีļ เงินทดรองจ่าย 10,000 10,000

ภาษีหัก ณ ทีĻจ่ายรอนําส่ง 5,462 5,777

ภาษีมูลค่าเพิĻมรอนําส่ง 207 -

ดอกเบีļยคา้งจ่าย 173 288

รวมค่าใช้จ่ายคา้งจ่ายและเจ้าหนีļ อืĻน 39,458 40,268

10. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินจาํนวน 1,000 ลา้นบาทนีļมีดอกเบีļยอตัราร้อยละ MLR ลบอตัราคงทีĻ

ตามทีĻกาํหนดในสัญญาเงินกู้ และมีกาํหนดชาํระดอกเบีļยทุกเดือนนบัตัļงแต่เบิกเงินกูย้ืม (วนัทีĻ 28 กนัยายน

2565) และถึงกาํหนดชาํระคืนเงินตน้ในวนัทาํการธนาคารสุดทา้ยของปีทีĻสามนบัแต่วนัทีĻเบิกเงินกูยื้ม หรือ

เมืĻอกองทรัสตฯ์ ไดร้ับเงินจากการซืļอทรัพยสิ์นคนืของโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ

และ MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ และโครงการยูเขาใหญ่แลว้แต่เหตุการณ์ใดจะเกิดขึļนก่อน ทัļงนีļ  บญัชี

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินไม่มียอดเคลืĻอนไหวในระหว่างงวดปัจจุบนั

เงินกูยื้มดงักล่าวมีหลกัประกนั คือ การจดจาํนองทีĻดินและสิĻงปลูกสร้างทีĻเป็นกรรมสิทธิของกองทรสัตฯ์ 

และหลกัประกนัทางธุรกิจโดยการจดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นภายใตส้ัญญาเช่าระยะยาว

และสัญญาโอนสิทธิการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นภายใตสั้ญญาเช่าระยะยาวโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ

แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์การจดทะเบยีนบญัชีเงินฝากประกนัค่าเช่า สัญญา

โอนสิทธิในบญัชีเงินประกนัค่าเช่าแบบมีเงืĻอนไข นอกจากนีļ  ภายใตสั้ญญาเงินกูย้ืมระยะยาวกองทรัสต์ฯ

ต้องปฏิบัติตามข้อกําหนดต่างๆ ในสัญญา เช่น การรักษาอตัราส่วนทางการเงินให้เป็นไปตามอตัราทีĻ

กาํหนดในสัญญา เป็นตน้
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11. กําไรสะสม

(หน่วย: พนับาท)

ขาดทุนสะสมตน้งวด ณ วนัทีĻ 1 มกราคม 2566 ตามทีĻเคยรายงานไว้ (2,268)

รายการปรับปรุงใหม่ (หมายเหตุขอ้ 4) 2,634

กาํไรสะสม (ปรับปรุงใหม่) 366

บวก: รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 108,767

หัก:  การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผูถ้ือหน่วยลงทุน (หมายเหตุขอ้ 12) (108,746)

กาํไรสะสมปลายงวด ณ วนัทีĻ 30 มิถุนายน 2566 387

12.  การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยลงทนุ

กองทรัสต์ฯ ประกาศจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในระหว่างงวดหกเดือนสิļนสุดวนัทีĻ 30 มิถุนายน 2566 ดงันีļ

วนัทีĻประกาศจ่าย สําหรับรอบระยะเวลา อตัราหน่วยละ จาํนวนเงิน

(บาท) (พนับาท)

2 มีนาคม 2566 1 มกราคม 2566 ถึง 31 มีนาคม 2566 0.1750 54,373

1 มิถุนายน 2566 1 เมษายน 2566 ถึง 30 มิถุนายน 2566 0.1750 54,373

รวม 0.3500 108,746

13. รายการธุรกิจกับกิจการทีĻเกีĻยวข้องกนั

ในระหว่างงวดกองทรัสต์ฯ มีรายการธุรกิจทีĻสําคญักับกิจการทีĻเกีĻยวขอ้งกนั รายการธุรกจิดังกล่าวเป็นไปตาม

เงืĻอนไขทางการคา้และเกณฑต์ามทีĻตกลงกันระหว่างกองทรัสตฯ์และกจิการทีĻเกีĻยวขอ้งกันเหล่านัļนซึĻงเป็นไป

ตามปกติธุรกิจ โดยในระหวา่งงวดปัจจุบนัไม่มีการเปลีĻยนแปลงทีĻมีสาระสําคญัของนโยบายการกาํหนดราคา

ของรายการธุรกิจกบักิจการทีĻเกีĻยวขอ้งกัน รายการธุรกิจกบักิจการทีĻเกีĻยวขอ้งกัน สรุปไดด้งันีļ

(หน่วย: พนับาท)

สําหรับงวดสามเดือน

สิļนสุดวนัทีĻ

30 มิถุนายน 2566

สําหรับงวดหกเดือน

สิļนสุดวนัทีĻ

30 มิถุนายน 2566

ผู้จัดการกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 5,547 11,087

ทรัสตี

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 2,200 4,389

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสตี

ดอกเบีļยรับ 12 21

ดอกเบีļยจ่าย 15,263 29,496
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(หน่วย: พนับาท)

สําหรับงวดสามเดือน

สิļนสุดวนัทีĻ

30 มิถุนายน 2566

สําหรับงวดหกเดือน

สิļนสุดวนัทีĻ

30 มิถุนายน 2566

บริษัททีĻมีผู้ถือหุ้นร่วมกันกบัผู้จัดการกองทรัสต์

รายไดจ้ากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 54,373 108,746

รายไดอื้Ļน 23,507 45,621

ยอดคงคา้งระหว่างกองทรัสต์ฯ และกิจการทีĻเกีĻยวขอ้งกันมดีงันีļ

(หน่วย: พนับาท)

30 มิถุนายน 2566 31 ธันวาคม 2565

(ตรวจสอบแลว้)

ผู้จัดการกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์คา้งจ่าย 5,547 5,931

ทรัสตี

ค่าธรรมเนียมทรัสตีคา้งจ่าย 2,198 2,242

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสตี

เงินฝากธนาคาร 7,831 11,570

เงินกูย้ืมระยะยาว 1,000,000 1,000,000

ดอกเบีļยคา้งจ่าย 173 288

บริษัททีĻมีผู้ถือหุ้นร่วมกันกบัผู้จัดการกองทรัสต์

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยที์Ļมีขอ้ตกลงในการซืļอคืน 4,107,000 4,107,000

รายไดอ้ืĻนคา้งรับ 16,128 13,150

เจ้าหนีļ เงินทดรองจ่าย 10,000 10,000

เจ้าหนีļค่าซืļอเงินลงทุน 15,566 15,566

14. ภาระผูกพัน

กองทรัสตฯ์ มีภาระผูกพนัทีĻจะตอ้งจ่ายค่าบริการและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามเงืĻอนไขทีĻกล่าวในหมายเหตุ

ประกอบการเงินขอ้ 12 ของงบการเงินประจาํงวดสิļนสุดวนัทีĻ 31 ธันวาคม 2565

15. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล

งบการเงินระหว่างกาลนีļ ไดร้ับการอนุมตัิให้ออกโดยกรรมการผูมี้อาํนาจของผูจ้ดัการกองทรัสตเ์มืĻอวนัทีĻ

11 สิงหาคม 2566


