
ทรัสต์เพือ่การลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่า                                          

ดีทีพี ฮอสพิทอลลิตี้  ที่มีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน

รายงานการสอบทาน และ งบการเงินระหว่างกาล

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม 2566



รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอต่อผูถื้อหน่วยทรัสตข์องทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี 

ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน

ขา้พเจา้ได้สอบทานงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ และงบกระแสเงินสดสําหรับงวดสามเดือน

ส้ินสุดวนัเดียวกัน และหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

เพื่อธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตี้  ท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน (รวมเรียกว่า “ขอ้มูลทางการเงิน

ระหว่างกาล”) ซ่ึงผูบ้ริหารของกองทรัสตเ์ป็นผูร้ับผิดชอบในการจดัทาํและนําเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล

เหล่าน้ีตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและทรัสต์เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานทีก่าํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุน

และได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ส่วนขา้พเจ้าเป็น

ผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจ้า

ขอบเขตการสอบทาน

ขา้พเจา้ได้ปฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 เร่ือง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน

ระหว่างกาลโดยผูส้อบบัญชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบด้วย การใช้วิธีการสอบถาม

บุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบด้านการเงินและบญัชี และการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน 

การสอบทานน้ีมีขอบเขตจาํกัดกว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทาํให้ขา้พเจา้ไม่สามารถไดค้วาม

เช่ือมัน่ว่าจะพบเร่ืองท่ีมีนัยสําคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงัน้ันขา้พเจ้าจึงไมไ่ดแ้สดงความเห็น

ต่อขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลท่ีสอบทาน



2

ข้อสรุป

ขา้พเจ้าไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทาํข้ึนตามแนวปฏิบติัทางบญัชี

สําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐาน

และทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานที่กาํหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและได้รับความเห็นชอบ

จากสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยใ์นสาระสําคญัจากการสอบทานของขา้พเจ้า

ข้อมูลและเหตกุารณ์ที่เน้น

ขา้พเจา้ขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลขอ้ 4 เกี่ยวกับการปรับปรุงงบการเงินงวดก่อน

ยอ้นหลงัสําหรับรายการรายไดอ่ื้นท่ีไม่ไดบั้นทึกและการถอืว่าบญัชีเงินฝากท่ีเกีย่วกบัเงินประกันการเช่าไม่ใช่

สินทรัพยข์องกองทรัสต์ฯ ในงบแสดงฐานะการเงิน โดยกองทรัสต์ฯได้ปรับยอ้นหลงังบการเงนิสําหรับงวดตั้งแต่

วนัที่ 27 กนัยายน 2565 (วนัจดทะเบียนจดัตั้งกองทรัสต์) ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เพื่อสะทอ้นผลกระทบของ

รายการปรับปรุงดงักล่าว ซ่ึงรวมถึงงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูล

เปรียบเทียบในขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ี ทั้งน้ี ขา้พเจา้มิไดใ้ห้ขอ้สรุปจากการสอบทานอย่างมีเง่ือนไขต่อ

กรณีนี้แต่อย่างใด

เร่ืองอื่น

งบแสดงฐานะการเงิน (ก่อนการปรับปรุงตามหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลขอ้ 4) และงบประกอบ

รายละเอียดเงินลงทุนของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี 

ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบ ตรวจสอบโดย

ผูส้อบบญัชีอ่ืนซ่ึงแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขตามรายงานลงวนัท่ี 16 กุมภาพนัธ์ 2566

สุชาดา ตนัติโอฬาร

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 7138

บริษทั สํานักงาน อีวาย จาํกดั

กรุงเทพฯ: 12 พฤษภาคม 2566



ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตี้ ที่มีข้อตกลงในการซ้ือคืน 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2566

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2566 31 ธันวาคม 2565

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ปรับปรุงใหม่)

แต่สอบทานแลว้) (ตรวจสอบแลว้)

สินทรัพย์

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์มีขอ้ตกลงในการซ้ือคืน 7 4,107,000 4,107,000

เงินฝากธนาคาร 8 7,955 11,570

ดอกเบ้ียคา้งรับ 9 -

รายไดจ้ากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยค์า้งรับ 320 320

รายไดอ้ื่นคา้งรับ 15,776 13,150

ลูกหน้ีกรมสรรพากร - ภาษีมูลค่าเพ่ิม 15,569 15,594

รวมสินทรัพย์ 4,146,629 4,147,634

หนี้สิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายและเจา้หน้ีอื่น 9 39,254 40,268

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 10 1,000,000 1,000,000

รวมหน้ีสิน 1,039,254 1,040,268

สินทรัพย์สุทธิ 3,107,375 3,107,366

สินทรัพย์สุทธิ

ทุนท่ีไดร้ับจากผูถ้ือหน่วยทรัสต์ 3,107,000 3,107,000

กาํไร (ขาดทุน) สะสม 11 375 366

สินทรัพย์สุทธิ 3,107,375 3,107,366

- -

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 10.0012 10.0011

จาํนวนหน่วยทรัสต์ที่จาํหน่ายแลว้ทั้งหมด ณ วนัส้ินงวด (หน่วย) 310,700,000 310,700,000

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี



ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตี้ ที่มีข้อตกลงในการซ้ือคืน 

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนแยกตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน ร้อยละของ ราคาทุน ร้อยละของ

ตดัจาํหน่าย มูลค่ายุติธรรม มูลค่าเงินลงทุน ตดัจาํหน่าย มูลค่ายุติธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีข้อตกลงในการซ้ือคืน (หมายเหตุ 7)

เงินลงทุนในสิทธิการเช่า

โครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ

MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท์ ท่ีมีขอ้ตกลงในการขายคืนให้แก่เจา้ของเดิม 3,797,000 3,797,000 92.45 3,797,000 3,797,000 92.45

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์บบมีกรรมสิทธ์ิ

โครงการยูเขาใหญ่ที่มีขอ้งตกลงในการขายคืนให้แก่เจา้ของเดิม 310,000 310,000 7.55 310,000 310,000 7.55

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีข้อตกลงในการซ้ือคืน 4,107,000 4,107,000 100.00 4,107,000 4,107,000 100.00

- -

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหว่างกาลน้ี

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) (ตรวจสอบแลว้)

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2566

31 มีนาคม 2566 31 ธันวาคม 2565



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตี้ ที่มีข้อตกลงในการซ้ือคืน 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2566

(หน่วย: พนับาท)

2566

รายได้จากการลงทุน

รายไดจ้ากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 54,373

ดอกเบ้ียรับ 9

รายไดอ่ื้น 22,114

รวมรายได้ 76,496

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 5,540

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 2,189

ค่าธรรมเนียมวชิาชีพ 150

ค่าใชจ่้ายอื่น 2

ตน้ทุนทางการเงิน 14,233

รวมค่าใช้จ่าย 22,114

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 54,382

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 54,382

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตี้ ที่มีข้อตกลงในการซ้ือคืน 

งบแสดงการเปลีย่นแปลงสินทรัพย์สุทธิ

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2566

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2566

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างงวด

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 54,382

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 54,382

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนให้ผูถ้ือหน่วยลงทุน 12 (54,373)

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างงวด 9

สินทรัพยสุ์ทธิตน้งวด (ปรับปรุงใหม่) 4 3,107,366

สินทรัพย์สุทธิปลายงวด 3,107,375

-

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่าดีทีพี ฮอสพิทอลลิตี้ ที่มีข้อตกลงในการซ้ือคืน 

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2566

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2566

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 54,382

ปรับกระทบรายการเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน

   ให้เป็นเงินสดสุทธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน

   ดอกเบ้ียคา้งรับเพ่ิมข้ึน (9)

   รายไดอ่ื้นคา้งรับเพ่ิมข้ึน (2,626)

   ลูกหน้ีกรมสรรพากร (ภาษีมูลค่าเพ่ิม) ลดลง 25

   ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายและเจา้หน้ีอ่ืนลดลง (886)

   ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ีย 14,233

เงินสดสุทธิจากกจิกรรมดําเนินงาน 65,119

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนให้ผูถ้ือหน่วยลงทุน 12 (54,373)

เงินสดจ่ายดอกเบ้ีย (14,361)

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (68,734)

เงินฝากธนาคารลดลงสุทธิ (3,615)

เงินฝากธนาคารตน้งวด 11,570

เงินฝากธนาคารปลายงวด 7,955

-

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพืÉอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่า ดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีÊ 

ทีÉมีข้อตกลงในการซืÊอคืน

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2566

1. ลักษณะของทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพืÉอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่า ดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีÊ 

ทีÉมีข้อตกลงในการซืÊอคืน

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพืÉอธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่า ดีทีพี ฮอสพิทอลลิตีÊ  

ทีÉมีขอ้ตกลงในการซืÊอคืน (“กองทรัสตฯ์”) เป็นกองทรัสต์ตามพระราชบญัญตัิทรัสตเ์พืÉอธุรกรรมในตลาดทุน 

พ.ศ. 2550 ทีÉก่อตัÊงขึÊนตามสัญญาก่อตัÊงทรัสต์ลงวนัทีÉ 27 กนัยายน 2565 ระหว่างบริษทั ดีทีพี โกลบอล รีทส์

แมเนจเมน้ท์ จาํกัด ในฐานะผูก้อ่ตัÊงทรัสต ์และบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จาํกัด (มหาชน)

ในฐานะทรัสตี กองทรัสตฯ์ไดจ้ดัตัÊงขึÊนเมืÉอวนัทีÉ 27 กันยายน 2565 เป็นกองทรัสตที์Éระบุเฉพาะเจาะจง

ประเภทไม่รับซืÊอคืนหน่วยทรัสต ์และไม่มีกาํหนดอายุกองทรัสต ์โดยมีวตัถุประสงคท์ีÉจะนาํเงินทีÉได้จาก

การระดมทุนและเงินทีÉได้รับจากการกูยื้มจากสถาบนัการเงินไปลงทุนในทรัพยสิ์นหลกั ดงันีÊ  

(1) สิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย  ์และสิทธิการเช่าสังหาริมทรัพยส์ําหรับโครงการโรงแรม วอลดอร์ฟ

แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ แมกโนเลียส์ ราชดาํริ บูเรอวาร์ด เซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ (MRB เซอร์วิส

อพาร์ทเมนท)์ และรวมถึงสิทธิการเช่าช่วงงานระบบ และสิÉงติดตรึงตราทีÉใชใ้นการดาํเนินโครงการแมก

โนเลียส ์ราชดาํริ บูเรอวาร์ด จากบริษทั แมกโนเลยี ไฟน์เนสท ์คอร์ปอเรชัÉน จาํกดั 

(2) กรรมสิทธิÍ ในอสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยสํ์าหรับโครงการยูเขาใหญ่ จากบริษทั แมกโนเลยี

โฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท จาํกัด

กองทรัสต์ฯ มีนโยบายในการดาํเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นทีÉเขา้ลงทุนในรูปแบบสัญญาให้

เช่าระยะยาว นอกเหนือไปจากการให้เช่าทรัพยสิ์นแลว้ กองทรัสต์ฯ อาจดาํเนินกิจกรรมอืÉนๆ เพืÉอก่อให้เกิด

รายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรัสตฯ์ และผูถ้ือหน่วยทรัสตร์วมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง

ตามทีÉได้กาํหนดไวใ้นสัญญาก่อตัÊงทรัสต์

กองทรัสต์ฯ มีบริษทั ดีทีพี โกลบอล รีทส์ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั (“ผูจ้ดัการกองทรัสต์”) ทาํหน้าทีÉดูแลจดัการ

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ฯ และมีบริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จาํกัด (มหาชน) ทาํหน้าทีÉ

เป็นทรัสตี
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2. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินระหว่างกาล

งบการเงนิระหวา่งกาลนีÊจดัทาํขึÊนตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพืÉอ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐาน และทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในโครงสร้างพืÊนฐาน

ทีÉกําหนดโดยสมาคมบริษทัจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดยกองทรัสตฯ์เลือกนาํเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อตามทีÉกาํหนด

ในมาตรฐานการบญัชี ฉบบัทีÉ 34 เรืÉอง งบการเงนิระหว่างกาล อย่างไรก็ตาม กองทรัสต์ฯได้แสดงรายการ

ในงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการ

เปลีÉยนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิและงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดยีวกบังบการเงินประจาํปี

งบการเงินระหว่างกาลนีÊจดัทาํขึÊนเพืÉอให้ขอ้มูลเพิÉมเติมจากงบการเงินประจาํปีของกองทรัสตฯ์ทีÉนําเสนอ

ครัÊ งล่าสุด (งบการเงินประจาํงวดสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565) ดงันัÊน งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้

ขอ้มูลเกีÉยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ  เพืÉอไม่ให้ขอ้มูลทีÉนําเสนอซํÊ าซ้อนกบัขอ้มูลทีÉได้

รายงานไปแลว้ ผูใ้ช้งบการเงินควรใช้งบการเงินระหว่างกาลนีÊควบคู่ไปกบังบการเงินประจาํปีล่าสุด

งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับทีÉกองทรัสต์ฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย

งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยนีÊ

3. นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

กองทรัสต์ฯมีนโยบายจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน ดังนีÊ  

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 90 ของกาํไร

สุทธิทีÉปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยผลประโยชน์ตอบแทนทีÉจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์นัÊน

แบ่งเป็นผลประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบญัชี (Year-end distribution) และผลประโยชนต์อบแทน

ระหว่างกาล (Interim distribution) (หากมี) ทัÊงนีÊ  ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่

ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 4 ครัÊ งต่อรอบปีบัญชี โดยจะเริÉมจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในรอบ

ระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรัสต์และจะจ่ายภายใน 90 วนันบัแต่วนัสิÊนรอบปีบญัชีหรือรอบระยะเวลา

บญัชีทีÉมีการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนนัÊน

(2) ในกรณีทีÉกองทรัสต์ฯ ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไม่จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้

ถือหน่วยทรัสต์

ในการพิจารณาจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนถา้ผลประโยชน์ตอบแทนทีÉจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์

ระหว่างปีบญัชีหรือรอบปี บญัชีใดมีมูลค่าตํÉากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรัสตส์งวนสิทธิทีÉจะ

ไม่จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในครัÊ งนัÊนและให้สะสมผลประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพืÉอนําไปจ่ายรวมกบั

ผลประโยชน์ตอบแทนทีÉจะให้มีการจ่ายในงวดถดัไป
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4. รายการปรับปรุงงบการเงินงวดก่อน

ในงวดปัจจุบนักองทรัสต์ฯ ได้มีการปรับปรุงงบการเงินสําหรับงวดตัÊงแต่วนัทีÉ 27 กันยายน 2565 (วนั

จดทะเบียนจดัตัÊงกองทรัสต์) ถึงวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 ยอ้นหลงัเพืÉอปรับปรุงรายการดงัต่อไปนีÊ  

1) กองทรัสตฯ์ ไม่ได้บนัทึกรายการรายไดอื้Éนจาํนวน 2.6 ลา้นบาท ซึÉ งเป็นรายการเกีÉยวกับการเรียกเกบ็

ค่าใชจ้่ายทีÉกองทรัสตฯ์ สามารถเรียกเกบ็จากบริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท ์คอร์ปอเรชัÉน จาํกัดไดต้าม

สัญญาเช่าช่วงและเช่าทรัพย์สินระยะยาวโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ

เซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์แมกโนเลียส์ ราชดาํริ บูเลอวาร์ด จึงไดป้รับปรุงรายไดอื้ÉนสําหรับงวดตัÊงแต่วนัทีÉ 

27 กันยายน 2565 ถึงวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 และรายไดอื้Éนคา้งรับ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 เพิÉมขึÊน

เป็นจาํนวน 2.6 ลา้นบาท

2) ฝ่ายบริหารได้พิจารณาและเห็นว่ากองทรัสต์ฯ ไม่มีอาํนาจควบคุมและไม่ได้รับโอนความเสีÉยงและ

ผลตอบแทนของบญัชีเงินฝากสําหรับเงินประกนัการเช่าทีÉเป็นหลกัประกนัภายใตส้ัญญาเช่าระยะยาวทีÉ

กองทรัสตฯ์ ได้รับจากผูเ้ช่า เนืÉองจากตามทีÉกาํหนดในสัญญาเช่าผลประโยชน์ใดๆ จากเงินฝาก เช่น

ดอกเบีÊยทีÉเกิดจากเงินฝากธนาคารทีÉเป็นหลกัประกันดังกล่าวจะเป็นของผูเ้ช่า รวมทัÊงกองทรัสตฯ์ จะ

สามารถบงัคบัหลกัประกนับญัชีเงินฝากดงักล่าวไดต้ามเงืÉอนไขและเหตุการณ์ทีÉระบุในสัญญาเท่านัÊน

ดงันัÊน กองทรัสต์ฯ จึงไม่ถือว่าบญัชีเงินฝากธนาคารดงักล่าวเป็นสินทรัพยใ์นงบแสดงฐานะการเงินของ

กองทรัสต์ฯ กองทรัสตฯ์ จึงปรับปรุงกลบัรายการยอดคงเหลือของบญัชีเงินฝากสําหรับเงินประกนัการ

เช่า และบัญชีเงินประกันการเชา่ (หนีÊ สิน) ออกจากงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565

โดยไม่มีผลกระทบต่อกาํไรขาดทุนสําหรับงวดสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565

ผลกระทบของรายการการปรับปรุงงบการเงินยอ้นหลงัดงักล่าวขา้งตน้ต่องบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31

ธันวาคม 2565 มีดงันีÊ  

(หน่วย: พนับาท)

ตามทีÉเคย

รายงานไว้

รายการ

ปรับปรุง

ตามทีÉ

ปรับปรุงใหม่

สินทรัพย์

เงินฝากธนาคาร 65,977 (54,407) 11,570

รายไดอ้ืÉนคา้งรับ 10,516 2,634 13,150

หนีÊสิน

ค่าใช้จ่ายคา้งจ่ายและเจา้หนีÊอืÉน 40,302 (34) 40,268

เงินประกันการเช่า 54,373 (54,373) -
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(หน่วย: พนับาท)

ตามทีÉเคย

รายงานไว้

รายการ

ปรับปรุง

ตามทีÉ

ปรับปรุงใหม่

สินทรัพย์สุทธิ

กาํไร (ขาดทุน) สะสม (2,268) 2,634 366

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,104,732 2,634 3,107,366

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 9.9927 0.0084 10.0011

ผลกระทบของรายการการปรับปรุงงบการเงินยอ้นหลงัดงักล่าวขา้งตน้ต่องบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับ

งวดตัÊงแต่วนัทีÉ 27 กนัยายน 2565 (วนัจดทะเบียนจดัตัÊงกองทรัสต์) ถึงวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565 มีดงันีÊ  

(หน่วย: พนับาท)

ตามทีÉเคย  

รายงานไว้

รายการ

ปรับปรุง

ตามทีÉ

ปรับปรุงใหม่

รายไดอื้Éน 26,964 2,634 29,598

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 53,906 2,634 56,540

5. นโยบายการบัญชีทีÉสําคัญ

งบการเงินระหว่างกาลนีÊจดัทาํขึÊนโดยใช้นโยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณเช่นเดียวกบัทีÉใช้ในการจัดทาํ

งบการเงินสําหรับงวดสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565

6. ข้อมูลจําแนกตามส่วนงาน

ปัจจุบนักองทรัสต์ฯดําเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจเดียว คือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอธุรกิจ

โรงแรมทีÉดาํเนินงานในประเทศไทยเท่านัÊน ดงันัÊน รายได ้กาํไร และสินทรัพยท์ัÊงหมดทีÉแสดงในงบการเงิน

จึงเกีÉยวขอ้งกับส่วนงานทางธุรกิจและส่วนงานทางภูมิศาสตร์ตามทีÉกล่าวไว้

7. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทีÉมีข้อตกลงในการซืÊอคืน

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตฯ์ ประกอบด้วยเงินลงทุนในโครงการดงัต่อไปนีÊ

(1) สิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์และสิทธิการเช่าสังหาริมทรัพยสํ์าหรับโครงการโรงแรม วอลดอร์ฟ

แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์และรวมถึงสิทธิการเช่าช่วงงานระบบ และสิÉง

ติดตรึงตราทีÉใช้ในการดาํเนินโครงการแมกโนเลียส์ ราชดาํริ บูเอวาร์ด 

(2) กรรมสิทธิÍ ในอสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยสํ์าหรับโครงการยูเขาใหญ่ 
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ในระหว่างงวดปัจจุบนัไม่มีรายการเคลืÉอนไหวของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทรัสตฯ์ ประมาณ

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 256Ş มีมูลค่าใกลเ้คียงกบัมูลค่าของเงิน

ลงทุนตามวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย ผูจ้ดัการกองทรัสต์เชืÉอวา่มูลคา่ตามวิธีราคาทุนตดัจาํหน่ายดงักล่าวเป็น

มูลค่ายุติธรรมทีÉดีทีÉสุด ณ ปัจจุบนั เนืÉองจากเป็นมูลค่าทีÉมีพืÊนฐานมาจากราคาทีÉมีการแลกเปลีÉยนจริงล่าสุด

ของเงินลงทุนและเกดิขึÊนไม่ห่างจากวนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน โดยในการคาํนวณมูลค่าเงินลงทุนตาม

วิธีราคาทุนตดัจาํหน่ายไดค้าํนึงถึงค่าของเงินตามเวลาและใชอ้ตัราดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริงของกระแสเงินสดใน

อนาคตทีÉกองทรัสตฯ์ จะได้รับซึÉ งเป็นไปตามอตัราค่าเช่าทีÉระบุในสัญญาทีÉกองทรัสตฯ์ ให้เช่าทรัพยสิ์น

รวมทัÊงมูลค่าการซืÊอคืนตามสัญญาซืÊอคืนทรัพยสิ์นทีÉเกีÉยวขอ้ง

กองทรัสต์ฯได้จดจาํนองอสังหาริมทรัพยข์า้งตน้ทัÊงหมดคํÊาประกนัวงเงินสินเชืÉอทีÉได้รับจากสถาบนัการเงิน

ตามทีÉกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลขอ้ 10

ทัÊงนีÊ  ผูเ้ช่าทรัพยสิ์นจากกองทรัสตฯ์ ไดว้างเงินประกันการเช่าตามสัญญาเช่าทรัพยสิ์นโครงการโรงแรม

วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ และสัญญาเช่าทรัพย์สินโครงการยู

เขาใหญ่เป็นจาํนวน 50.27 ลา้นบาท และ 4.10 ลา้นบาท ตามลาํดับ ซึÉ งกองทรัสตฯ์ จะเป็นผูถ้ือเงินประกนั

ดังกล่าวไวต้ลอดระยะเวลาของสัญญาเช่า ทัÊงนีÊ  ฝ่ายบริหารไดพิ้จารณาและเห็นว่ากองทรัสตฯ์ ไม่มีอาํนาจ

ควบคมุและไม่ได้รับโอนความเสีÉยงและผลตอบแทนของของบญัชีเงินฝากสําหรับเงินประกนัการเช่าทีÉเป็น

หลกัประกนัภายใตส้ัญญาเช่าระยะยาวทีÉกองทรัสต์ฯ ไดรั้บจากผูเ้ช่า เนืÉองจากตามสัญญาเช่า ผลประโยชน์

ใดๆ จากบญัชีเงินฝาก เช่น ดอกเบีÊยทีÉเกิดจากเงินฝากธนาคารทีÉเป็นหลกัประกนัดงักล่าวจะเป็นของผูเ้ช่า

และกองทรัสตฯ์ จะสามารถบงัคบัหลกัประกนับญัชีเงินฝากดงักล่าวไดต้ามเงืÉอนไขและเหตุการณ์ทีÉระบุใน

สัญญาเท่านัÊน ดังนัÊน จาํนวนเงินของบญัชีเงินฝากธนาคารและเงินประกนัการเช่าตามสัญญาเช่าจึงไม่ถือ

เป็นสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินในงบแสดงฐานะการเงินของกองทรัสต์ฯ ทัÊงนีÊ  ยอดคงเหลือของบญัชีเงินฝาก

ธนาคารสําหรับเงินประกนัตามสัญญาเช่าดังกล่าวซึÉงรวมดอกเบีÊยเงินฝาก (หากม)ี ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566

มีจาํนวน 54.41 ลา้นบาท

8. เงินฝากธนาคาร

31 มีนาคม 2566 31 ธันวาคม 2565

เงินตน้

(พนับาท)

อตัราดอกเบีÊย

(ร้อยละต่อปี)

เงินตน้

(พนับาท)

อตัราดอกเบีÊย

(ร้อยละต่อปี)

(ตรวจสอบแลว้)

ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน)

ออมทรัพย์ 7,955 0.325 11,570 0.125

รวมเงินฝากธนาคาร 7,955 11,570
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9. ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายและเจ้าหนีÊอืÉน

(หน่วย: พนับาท)

31 มีนาคม 2566 31 ธันวาคม 2565

(ตรวจสอบแลว้)

ค่าใช้จ่ายคา้งจ่าย 7,858 8,637

เจ้าหนีÊค่าซืÊอเงินลงทุน 15,566 15,566

เจ้าหนีÊ เงินทดรองจ่าย 10,000 10,000

ภาษีหัก ณ ทีÉจ่ายรอนําส่ง 5,463 5,777

ภาษีมูลค่าเพิÉมรอนําส่ง 207 -

ดอกเบีÊยคา้งจ่าย 160 288

รวมค่าใช้จ่ายคา้งจ่ายและเจ้าหนีÊ อืÉน 39,254 40,268

10. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินจาํนวน 1,000 ลา้นบาทนีÊมีดอกเบีÊยอตัราร้อยละ MLR ลบอตัราคงทีÉ

ตามทีÉกาํหนดในสัญญาเงินกู้ และมีกาํหนดชาํระดอกเบีÊยทุกเดือนนบัตัÊงแต่เบิกเงินกูย้ืม (วนัทีÉ 28 กนัยายน

2565) และถึงกาํหนดชาํระคืนเงินตน้ในวนัทาํการธนาคารสุดทา้ยของปีทีÉสามนบัแต่วนัทีÉเบิกเงินกูยื้ม หรือ

เมืÉอกองทรัสตฯ์ ไดร้ับเงินจากการซืÊอทรัพยสิ์นคนืของโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ

และ MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ และโครงการยูเขาใหญ่แลว้แต่เหตุการณ์ใดจะเกิดขึÊนก่อน ทัÊงนีÊ  บญัชี

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินไม่มียอดเคลืÉอนไหวในระหว่างงวดปัจจุบนั

เงินกูยื้มดงักล่าวมีหลกัประกนั คือ การจดจาํนองทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างทีÉเป็นกรรมสิทธิของกองทรสัตฯ์ 

และหลกัประกนัทางธุรกิจโดยการจดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นภายใตส้ัญญาเช่าระยะยาว

และสัญญาโอนสิทธิการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นภายใตสั้ญญาเช่าระยะยาวโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ

แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์การจดทะเบยีนบญัชีเงินฝากประกนัค่าเช่า สัญญา

โอนสิทธิในบญัชีเงินประกนัค่าเช่าแบบมีเงืÉอนไข นอกจากนีÊ  ภายใตสั้ญญาเงินกูย้ืมระยะยาวกองทรัสต์ฯ

ต้องปฏิบัติตามข้อกําหนดต่างๆ ในสัญญา เช่น การรักษาอตัราส่วนทางการเงินให้เป็นไปตามอตัราทีÉ

กาํหนดในสัญญา เป็นตน้
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11. กําไร (ขาดทุน) สะสม

(หน่วย: พนับาท)

ขาดทุนสะสมตน้งวด ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 ตามทีÉเคยรายงานไว้ (2,268)

รายการปรับปรุงใหม่ (หมายเหตุขอ้ 4) 2,634

กาํไรสะสม (ปรับปรุงใหม่) 366

บวก: รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 54,382

หัก:  การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผูถ้ือหน่วยลงทุน (หมายเหตุขอ้ 12) (54,373)

กาํไรสะสมปลายงวด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 375

12.  การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยลงทนุ

กองทรัสต์ฯ ประกาศจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในระหว่างงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 ดงันีÊ

วนัทีÉประกาศจ่าย สําหรับรอบระยะเวลา อตัราหน่วยละ รวม

(บาท) (พนับาท)

2 มีนาคม 2566 1 มกราคม 2566 ถึง 31 มีนาคม 2566 0.1750 54,373

13. รายการธุรกิจกับกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั

ในระหว่างงวดกองทรัสต์ฯ มีรายการธุรกิจทีÉสําคญักับกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตาม

เงืÉอนไขทางการคา้และเกณฑต์ามทีÉตกลงกันระหว่างกองทรัสตฯ์และกจิการทีÉเกีÉยวขอ้งกันเหล่านัÊนซึÉงเป็นไป

ตามปกติธุรกิจ โดยในระหวา่งงวดปัจจุบนัไม่มีการเปลีÉยนแปลงทีÉมีสาระสําคญัของนโยบายการกาํหนดราคา

ของรายการธุรกิจกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั รายการธุรกิจกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัสําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุด

วนัทีÉ 31 มีนาคม 2566 สรุปไดด้งันีÊ

(หน่วย: พนับาท)

ผู้จัดการกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 5,540

ทรัสตี

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 2,189

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสตี

ดอกเบีÊยรับ 9

ดอกเบีÊยจ่าย 14,233
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ยอดคงคา้งระหว่างกองทรัสต์ฯ และกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัมีดังนีÊ

(หน่วย: พนับาท)

31 มีนาคม 2566 31 ธันวาคม 2565

(ตรวจสอบแลว้)

ผู้จัดการกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์คา้งจ่าย 5,521 5,931

ทรัสตี

ค่าธรรมเนียมทรัสตีคา้งจ่าย 2,184 2,242

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสตี

เงินฝากธนาคาร 7,955 11,570

ดอกเบีÊยคา้งรับ 9 -

เงินกูย้ืมระยะยาว 1,000,000 1,000,000

ดอกเบีÊยคา้งจ่าย 160 288

14. ภาระผูกพัน

กองทรัสตฯ์ มีภาระผูกพนัทีÉจะตอ้งจ่ายค่าบริการและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามเงืÉอนไขทีÉกล่าวในหมายเหตุ

ประกอบการเงินขอ้ 12 ของงบการเงินประจาํงวดสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2565

15. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล

งบการเงินระหว่างกาลนีÊ ไดร้ับการอนุมตัิให้ออกโดยกรรมการผูมี้อาํนาจของผูจ้ดัการกองทรัสตเ์มืÉอวนัทีÉ

12 พฤษภาคม 2566


